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CONG TY CO PHAN SONG DA 1.01
Dia chi: Tang 4 nha CT1 Van Khé - Ha Déng - Ha Néi
Tel: 0422253501 Fax: 0422253504

Béo céo tai chinh toan Cty
Quy 4 nam tai chinh 2022
Méau s6: B01a - DN

DN - BANG CAN BOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nim 2022

Don vi tinh: Béng

CHI TIEU Mtaiét:]hl T:_::: . S6 cudi ky S8 ddu nam
1 2 3 4
A.Tai sin ngén han (100= 110+120+130+140+150) | 100 | | 1586.369.218.107 _1.560.972.856.767
1. Tién va c4c khoan titong dutong tién 110 15.819.924.497 3.040.001.260
1. Tién 111 V.1 15.819.924 497 3.040.001.260
|2 Cackhoantuong duongtién | y e il i
Il. Cdc khodn déu tu tai chinh ngan han 120 V.2
1. Chimng khoan kinh doanh 121
.2 Dy phong giam gié ching khoan kinh doanh | - Lo 2 N N S ——
Ml Cde khoan phai thu ngan han 130 122.731.136.991 137.779.038.667
1. Phai thu ngén han cla khach hang 131 11.346.736.329 11.935.916.099
2. Tra tru6c cho ngudi ban ngan han 132 80.998.645.644 80.224.241.356
3. Phai thu n6i bd ngén han 133
4. Phal thu theo tién do k& hoach hop déng xay dung 134
5. Phal thu vé cho vay ngan han 135 1.570.930.000 1.570.930.000
6. Phai thu ngan han khac 136 V.3 32.589.497.804 47.822.623.998
7. Dy phong phai thu ngén han kho doi () 137 -3.774.672.786 -3.774.672.786
|8 Taisintiuchoxily | 139 e
V. Hang tén kho 140 1.410.165.731.154 1.382.389.408.806
1. Hang t6n kho 141 V4 1.410.165.731.154 1.382.389.408.806
.2 Dy phong gidm gid hang ténkho () | - il o
V. Tai san ngén han khéc 150 37.652.425.465 37.764.108.034
1. Chi phi trd trude ngén han 151 7.000.000 7.000.000
2. Thué GTGT duac khau trur 152 37.587.520.023 37.561.175.337
3. Thué va céc khoan phai thu nha nudc 153 57.905.442 195.932.697
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi 154
.S Taisdnnganhankhac | B0 el
|_B. Tai san dai han (200=210+220+230+240+250+260) | 200 | 565560.462.954 56.721.054.720
I. Céc khoan phai thu d3i han B i e
1. Phdi thu dai han clia khach hang 211
4. Phai thu ndi bd dai han 214 V.6
6. Phai thu dal han khac 216 V.7
5. Duphong phéithu dalhankhodoi(t) | 29 Lo
Il T4l sén c6 dinh 220 6.327.574.428 6.490.838.388
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 V.8 6.327.574.428 6.490.838.388
- Nguyen gia 222 9.921.658.094 9.921.658.094
- Gia tri hao mon Idy ké (*) 223 -3.594.083.666 -3.430.819.706
3. Tai san c6 dinh vo hinh 227 8
- Nguyén gia 228 50.000.000 50.000.000
- Gié tri hao mon Iy ké (*) 29 | | -50.000.000| -50.000.000
. B4t dong san déu tur 230 18.241.055.444 18.770.973.608
- Nguyeén gia 231 22.786.480.845 22.786.480.845
..... ~Gathaomonloyke() .| | | 4545425401  4015507.237
IV. Téi sén dé dang dai han 240 716.984.063| 716.984.063
1. Chi phi sén xuét kinh doanh dé dang dai han 241 234.972.501 234.972.591
..2.Chiphixdydungcobandddang | 242 [V | 482011472 ! 482011472
V. Ddu tur'tai chinh dai han 250 1.540.000.000 1.540.000.000




1. D4u tu vao cong ty con
2. Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két
3. Dau tu gbp v6n vao don vi khac

VI. Tai san dai han khac

1. Chi phi tré truéc dal han

2. Tai san thué thu nhap hoén lai
4. Tai san dai han khac

A. N phai tra (300 = 310 + 330)
I. No'ngan han

1. Phai tr& nguai ban ngan han
2. Nguoi mua tra tién trudc ngan han
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc
4. Phai trd ngudi lao dong
5. Chi phi phai tra ngén han
8. Doanh thu chua thyc hién ngan han
9. Phai tré ngan han khéac
10. Vay va ng thué tai chinh ngan han
11. Dy phong phal tra ngén han

Il. No dai han
1. Phéi tré nguai ban dai han
2. Ngudi mua tra tién trudc dai han
6. Doanh thu chua thyc hién dai han
7. Phai tra dai han khac
8. Vay va ng thué tai chinh dai han

B. Ngudn v8n chii s& hitu (400 = 410 + 430)
1. Vén chu s& hitu
1. V6n gop clia chil 8 hiu
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét
- C6 phiéu vu dai
2. Thang du vén 6 phan
5. C8 phiéu quy
8. Quy dau tu phat trién
11. Ldi nhuan chua phan phéi
- LNST chua phan phdi u§ k& dén ky trude
- LNST chua phan phéi ky nay
Il. Nguén kinh phi va quy khéc
1. Ngudn kinh phi
2. Nguén kinh phi hinh thanh TSCD

.....................................................

...........

V.16

V.17

V.18

1.540.000.000

29.734.849.019
24.417.938.290
5.316.910.729

1.548.790.429.765
849.433.080.182
169.624.584.971
24.754.198.091
26.628.811
3.110.216.550
54.659.333.367
471.160.078
67.141.289.545
527.883.133.170

1.762.535.599
699.357.349.583

698.526.681.583
775.018.000
55.650.000

94.139.251.296
94.139.251.296

72.260.820.000
72.260.820.000

7.450.146.354
-2.504.436.106
23.659.295.480
-6.726.574.432
-1.427.924.056
-5.298.650.376

1.540.000.000

29.202.258.661
24.417.938.290
4.784.320.371

1.518.255.709.815
850.348.216.212
143.348.740.725
25.354.465.990
35.069.511
3.316.316.680
54.977.203.623
423.162.194
92.841.488.720
527.883.133.170

2.168.635.599
667.907.493.603

667.166.325.603
685.518.000
55.650.000

99.437.901.672
99.437.901.672

72.260.820.000
72.260.820.000

7.450.146.354
-2.504.436.106
23.659.295.480
-1.427.924.056
-3.854.940.797
2.427.016.741
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CONG TY CO PHAN SONG DA 1.01

Dia chi: Tang 4 nha CT1 Khu d6 thj Van Khé - Ha Dong - Ha Ni

Tel: 0422253501 Fax: 0422253504

DN - BAO CAO KET QUA KINH DOANH - QUY

Bao céo tai chinh toan Cty
Quy 4 nam tai chinh 2022
Mau s6: B01a- DN

- - S8 lity ké tir
v | Thuyét| Quy nay nam diu nim dén
G b oney o] cudi quy nay
. i vein
el odpdoh | o1 | vizs | 1706077393 1678572767 6795643343 45679506452
2. Céc khodn giam trir doanh thu 02 o  146.157.513 of 21473459
3. Doanh thu thulin vé bénhang vacung | 1 | )06 1706.077.303|  1532415.254|  6.795.643.343| 45.464.771.860
cap dich vu (10=01-03)
4. Gi v6n hang bén 1| w2z 1369.049.952| 1.377.791.666|  5581.089.306| 41.080.586.016
5. Lot nhun 90p vé bén hang va cung ofp| ) 337027441 154623588 1214554037  4.384.185.844
dich vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 | vi2s 11.928.141 684.049 12.993.446 2261.004
7. Chi phi tai chinh 2 | 2o | 4487022528 o| 4487.022528 0
- Trong d6: L vay phéi tr3 2 4.487.022.528 o|  4487.022528 0
9. Chi phf bén hang 2% 0 0 0 0
10. Chi phi quén Iy doanh nghiép % 1016550721  387.080439|  2.040456.837|  1.390.840.038
11. Loi nhuan thuén tir hoat dong kinh
Hdar Jrbaiesfbng il 30 5.154617667|  -231.772802| 5208931882  2.995.606.810
12. Thu nhap khéc 31 51.104 0 281,506 704
13. Chi phi khéc 2 0 m 0 272
14. Lgi nhuan khéc (40=31-32) 40 51.104 272 281,506 432
15. Téng Igi nhua
(550=360"f4'n°; hunkéiinrantng | g 5.154566.563|  -231.773.074|  -5.298.650.376|  2.995.607.242
16. Thus thu nha hiép hién ' ]
il Connk neic 51 | VI.30 0 0 394.563.103|  568.500.501
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 | vz | 0 0|  -394563.103 0
18. Lai nhud N (60=50-51- ]
i 5154566563 231773074 5298650376 2.427.016.741
pgdy 28 théng 01 nam 2023
2 .,
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CONG TY CO PHAN SONG DA 1.01

Bao cao tai chinh toan Cty

Dia chi: Tang 4 toa nha CT1 Vin Khé - Ha Déng - Ha Néi Quy 4 nam tai chinh 2022
Tel: 04.22253501  Fax: 04.22253504 Mau s6 Q-03d
DN - BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE - PPTT - QUY
Chi tie Machitieo| | f Luy ké irdiu nam dén | Loy ke tirdiu nam
By cudi quy nay (Nam dén cudi quy nay
................... l'l”) {Nimtrlﬂc)

I Luu chuyén tién tif hoat dong kinh doanh B
1. Tién thu tir béan hang, cung cap dich vu va doanh thu khac 01 8.056.877.097| 11.497.282.949
2. Ténchstéchonguﬁcmngcaphanghoévadmhvu | 02 -5.176.933.364  -7.667.901.177
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 -3.599.187.765  -2.730.855.017
4.Tién chitré laivay 04 317870.256)  -200.234.133
5. Tién chi nop thué thu nhap doanh nghiep 05 - 0| -330.072579
6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06 47872055611 4.708.724.087
7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 07 -34.060.011.532|  -2.333.316.617|
Luu chuyén tién thuan tir hoat ddng kinh doanh 20 12765929791  2.953.627.513
1. Lutu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tu 0 0
1. Tién chi mua s&m, xay dung TSCD va tai san dai han khac 21 6,7,8,11 0 0
2. Tién thu tu thanh Iy, nhugng ban TSCO va tai san dai han 22 0 0
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng cla don vi khac 23 o| 0
4. Tién thu héi cho vay, bén lai cong cu ng cla don vi khac 24 0 0

TénchldautugopvonvaodonV|khéc 25 0 0
6. Tién thu hoi dau tu gbp von vao don vi khac 26 0 0
7. Tién thu 1ai cho vay, 8 tic va loi nhuan dudc chia aT 13.993446]  2261.004
Luu chuyén tién thusn tir hoat déng dsu tu 30 ) 13.993.446|  2.261.004
L Luu chuyn tién thuin tir hoat ddng tai chinh : ' .
1. Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhan vén gép clia CSH 31 21 of 0
2. Tién chi tré vén gép cho céc chil s& hiru, mua lai o6 phiéu 32 21 of 0
3. Tién vay ngan han, dai han nhan duac 33 of 0
4.Tién chi tré no goc vay . B 0| -1.497.156553
5. Tién chi tré ng thué tai chinh 35 - of
6. C6 titc, lo nhugn d tr& cho chi s6 hou % | 21 0 0)
Luu chuyén tién thusn tir hoat déng tai chinh 40 0| -1.497.156.553
Lutu chuyén tién thun trong ky (20+30+40) 5 12.779923.237|  1.458.731.964
Tién va tutong duong tién ddu ky 60 3.040.001.260|  1.581.269.296
anh huéng cla thay dGi ty gié hi dosi quy dGi ngoai t& 61 '
Tién va tuong durong tién cudi ky (50+60+61) 70 29 15.819.924.497|  3.040.001.260|
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CONG TY CO PHAN SONG DA 1.01 BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Dia chi:Téng 4, toa nha CT1 Vin Khé, KDT Vian Khé, Cho kp hoat ding tir ngay 01/01/2022 dén 31/12/2022
La Khé, Ha Pong, Ha Noi

4.

M3iu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP QUY 4 VA NAM 2022
(Cdc thuyét minh nay la mt bg phén hop thanh va cdn dwoe doc dong thoi véi
Bao cdo tai chinh téng hop kém theo)

Pic diém hoat djng cia doanh nghiép

Hinh thirc s¢ hiru von

Cong ty Cd phan Song Pa 1.01 (sau day goi tt 1a "Cong ty") la Cong ty C6 phan, hach toén déc 1ap, hoat
dong theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh Céng ty C6 phan s6 0101426757 ngay 24/11/2003 va
Gidy chimg nhén déng ky kinh doanh sira dbi lan thir 12 ngay 28/08/2015 do do S& Ké hoach va Pau tur
Thanh ph6 Ha Noi cap.

Theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sé 0101426757 thay d6i lan thir 12 ngay 28/08/2015 thi Vén

Piéu 1¢ cua Cong ty la 72.260.820.000 dong (Bay muoi hai ty, hai tram sdu muoi triéu, tdm tram hai mueoi
nghin dong).

Cong ty da niém yét tai S& Giao dich chirng khoan Ha Ngi, ma chimg khoan: SJC
Ménh gia c6 phan: 10.000 ddng (Mudi nghin ddng)/Cd phiéu

Linh vire kinh doanh

Cong ty hoat dong trong linh virc xdy ldp va kinh doanh bat dong san.

Nganh nghé kinh doanh

- Khai thac, xir Iy va cung cdp nudc, thoat nudc va xir Iy nuée thai, thu gom rac thai khéng doc hai:

- Ban budn nhién liu rén, Iong, khi va cac san pham lién quan;

- San xuét khi dét, phén phéi nhlen liéu khi bang dudng 6 ong;

- Hoat dong dich vu ho trg trire tlep cho van tai du'cmg st va duong bo;

- Lép dathé thong cép, thoat nudc, 16 sudi va diéu hoa khéng khi;

- Dich vy h¢ thong bao dam an toan, dich vu hd trg tong hop (khong bao gom tu van luat);

- Léap dat he théng dién, tr van, moi gidi, déu gia bét dong san, dau gia quyén sir dung dat dich vy moi
gidi bat dong san, dinh gia bat dong san, san giao dich bat dong san; Dich vu quén 1y, tr van, quang c4o,
dau gia bat dong san;

- Hoat dong kién triic va tu van ky thuat c6 lién quan;

- Hoat dong dich vy hd trg kinh doanh khéc con lai chua dugc phéan vao dau: Xuat nhap khau cic mat
hang cong ty kinh doanh (trir mét hang Nha nuéce cam);

- Xay dung cong trinh duong sit va duong bo;

- Xay dyng cong trinh ky thudt dan dung khac;

- Bén bubn vit li€u, thiét bi va phu ting may khac;

- Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va cong ngh¢ khac chua dugc phan vao dau;

- Dichvuhé trg lién quan dén quang ba va td chirc tua du lich

- Kinh doanh bit /dong san, quyén sir dung dét thudc chu so hiru, chu str dung hodc di thug;

- Hoat dong tu van quan ly; San xuét, truyén tai va phéan phéi dién;

- Khai thac gé; Khai thac 1am san khéc trir gd; Thu nhét san pham tir rimg khong phai gé va lam san
khac;

- San xuat g6 dan, gb lang, van ep va van mong khac; San xuat do gb xay dung; San xuét bao bi bang go;

- San xuat san pham khac tir go, san xuét san pham tir tre, nira, rom, ra va vat li¢u tét bén;

- Béan budn néng, ldm san nguyén liéu (trir g0, tre, nita) va dong vét song (trir loai cam).

Tru s& Cong ty tai: Tang 4, tda nha CT1 Van Khé - Khu db thj Van Khé - P. La Khé - Q. Ha bong - Ha Noi
Chu k¥ sin xuat, kinh doanh théng thwing

Chu ky san xuit, kinh doanh thong thuong clia Cong ty duge thyce hién trong thdi gian khdng quéa 12 thang.
Riéng v&i hoat dong kinh doanh bat dong san, chu ky kinh doanh ciia Céng ty trén 12 théng.



CONG TY CO PHAN SONG DA 1.01 BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Dia chi: Tang 4, Toa nha CT1 Vin Khé, KDT Van Khe, Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2022 dén 31/12/2022
La Khé, Ha Dong, Ha Noi

IIL

.

Miu sb B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP QUY 4 VA NAM 2022
(Cdc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va can d’uac doc dong thoi véi
Bao cdo tai chinh tong hop kém theo)

CAu triic doanh nghiép

Danh sach céac don vi truc thude hach toan phu thuge:

Tén chi nhinh Dia chi

Chi nhanh 1 Tang 4, toa nha CT1 Vin Khé, KDT Vin Khé, La Khé, Ha Dong, Ha Noi
Chi nhanh 3 Tang 4, toa nha CT1 Vin Khé, KDT Vin Khé, La Khé, Ha Dong, Ha Noi
Chi nhanh 5 Tang 4, toa nha CT1 Vin Khé, KDT Vin Khé, La Khé, Ha Dong, Ha Noi

Thuyét minh vé khé niing so sanh thong tin trén bso cio tai chinh tong hop giira nién dd

Céc thong tin, dir liéu, s6 liéu twong img trong Bao cao tai chinh tong hop gifra nién do cua Cong ty cho ky
hoat dong két thiic ngay 30/06/2017 dugc trinh bay 1a cac théng tin, dir liéu, so liéu mang tinh so sanh.

Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan
Ky ké toan

Ky ké todn nam ciia Cong ty theo nam duong lich, bat du tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang
nam. Béo cdo tai chinh tong hop dugc lap cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022.

Don vi tién té sir dung trong ké toin

Don vj tién t¢ sir dung trong ké toén la ddng Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén tic gi goc, phu
hop véi Chudn myc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan
den vigc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh tong hop giira nién d¢.

Chuin myc va Ché dd ké toan ap dung

Ché d ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cua B Tai chinh huéng dan Ché do ke toan Doanh nghiép va Thong tu s6 53/2016TT-BTC
ngay 21/03/2016 cua B Tai chinh sira doi, bo sung mdt so diéu cua Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.
Tuyén b6 vé viéc tuiin thi Chudn myc ké toan va Ché dd ké toin

Bao cdo tai chinh tong hop cia Cong ty dugc lap va trinh bay phii hop véi cac Chudn muc ké toan Viét
Nam va Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan.

Riéng Chuan myc ké toan Viét Nam sb 28 — “Bao cdo bo phan” chua duge Céong ty 4p dung trong viéc
trinh bay Béo céo tai chinh nay.

Tém tit cac chinh sach ké toan chii yéu

Co s& lap bio cdo tai chinh tong hop giira nién do

Bao cdo tai chinh tong hop gitra nién do cua Cong ty dugc 1ap trén co so tong hop Bdo cdo tai chinh riéng
giita nién d cua Cong ty va céc chi nhanh. Cac nghiép vu luan chuyén ndi bo va sb du ndi bd glua Cong ty

voi céc chi nhanh va giira cac chi nhanh vdi nhau da dwoc loai trir khi 1ap Béo céo tai chinh tong hop giira
nién do.



CONG TY CO PHAN SONG DA 1.01 BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Dia chi: Tang 4, Toa nha CT1 Van Khé, KDT Vin Khé, Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2022 dén 31/12/2022
La Khé, Ha Dong, Ha Noi

2.

Miu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP QUY 4 VA NAM 2022
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi voi
Bdo cao tai chinh tong hop kém theo)

Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbe cong céc chi phi
giao dich c6 lién quan tryc tiep dén ‘viéc mua sam tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ciia Cong ty bao
gom tién, cic khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac va cac khoan dau tur
tai chinh.

Cong ng tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban diu, cong ng tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbe cong cac chi
phi giao dich ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh d6. Cong ng tai chinh ctia Cong ty
bao gom cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra va cac khoan ng thué tai
chinh, cac khoan vay.
Ddnh gid lai sau lin ghi nhin ban dau
Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Nguyén tiic ghi nhédn cdc khoan tién va cac khoin twong dwong tién

Tién 12 chi tiéu tong hop phan anh toan bé sb tién hién c6 cia doanh nghiép tai thi diém bao céo, gom tién
mit tai quy cia doanh nghiép, tién giri ngan hang khong ky han va tién dang chuyén, dugc ghi nhén va lap
bao cdo theo dong Viét Nam (VND), phi hop véi quy dinh tai Luat ké toan sé 88/2015/QHI3 ngay
20/11/2015 ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01/01/2017.

Céc khoan twong duong tién la cac khoan dau trr ngén han co6 thai han thu héi khong qua 3 thang ké tir
ngay dau tu, c6 kha ning chuyén dbi dé dang thanh mot lugng tién xac dinh va khong co rii ro trong
chuyén d6i thanh tién tai thoi diém bao cdo, phi hop véi quy dinh ciia Chudn myc ké toan Viét nam sb 24
— Béo c4o luu chuyén tién té.

Nguyén tic ké todn cdc khoin diu tr tai chinh

Cdc khoan cho vay

Cac khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gdc trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Dy phong phai thu khé doi cac khoan cho vay ctia Cong ty duge trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién
hanh.

Dau tir vao cong cu von cia don vi khdc

Dau tu vao cong cy vén ciia don vi khac phan 4nh cac khoan ddu tur cong cu vén nhung Céng ty khong cé
quyén kiém sodt, ddng kiém soat hodc ¢6 anh huéng dang ké dbi vai bén duge dau tu.

Khoan dau trr vao cong cu von cta don vi khac duge phan anh theo gia gdc trir cac khoan dy phong giam
gia dau tu.

Cic khodn diu tw nim giik dén ngay ddo han

Cac khoan dau tur nim giir dén ngay déo han bao gom cac khoan dau tr ma Cong ty co y dinh va kha nang
nam giir dén ngay dao han. Cac khoan dau tu ndm giir dén ngay déo han bao gom: cac khoan tién giri ngan
hang c6 ky han (bao gom ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), tréi phiéu, cd phleu uu dai bén phat hanh bat

budc phai mua lai tai mot thoi diém nhat dinh trong tuong lai va cac khoan dau tu nim gitr dén ngay dao
han khac.

Céc khoan dau tu nim gitr dén ngay dao han duoc ghi nhén bit dau tir ngay mua va duge xéac dinh gia tri
ban dau theo gid mua va cic chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Thu nhap 1ai tir cac
khoan dau tu ndm giir dén ngay déo han sau ngdy mua dugc ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat dong kinh
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doanh trén co s dy thu, Lai dugc hudng trude khi Cong ty ndm giir dugc ghi giam trr vao gia gbce tai thoi
diém mua.

Céc khoan dau tr ndm giir dén ngay dao han duoc xac dinh theo gia gdc trir di du phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu khé doi cuia céc khoan déu tu ndm giir dén ngay déo han dugc trich I3p theo cic quy
dinh ké toan hién hanh.

5. Nguyén tic ké toan n¢ phai thu

Ng phai thu la s6 tién ¢ thé thu hoi cua khach hang hodc cac dbi tuong khac. No phai thu bao gom cac
khoan phai thu khach hang va phai thu khac. No phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi so trir di cac khoan
dy phong phai thu khé doi. No phai thu khéng ghi cao hon gia trj phai thu hoi.

Phai thu khach hang gdm céac khoan phai thu mang tinh chat thwong mai, phat sinh tir giao dich c6 tinh chat
mua - ban.

Phai thu khac gdm cac khoan phai thu khong cé tinh chat thuong mai, khong lién quan dén céc giao dich
mua - ban.

Céc khoan ng phai thu dugc theo ddi chi tiét theo timg ddi twong va ky han cua cac khoan phai thu va cac
yéu t0 khac theo nhu cau quan ly cia doanh nghiép.

Dy phong phai thu kho doi duo'c 1ap cho tirng khoan ng phai thu khé doi, cén cir vao tudi ng qua han ciia
céac khoan ng hodc dy kién mirc ton that c6 thé xay ra.

No phal thu la so tién c6 thé thu hoi clia khach hang hodc cac ddi tugng khac. N phai thu dugc trinh bay
theo gia trj ghi sd trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu khé doi dugc trich 14p cho nhitng khoan n¢ phai thu da qua han thanh toan tir sau thang
tro Ién, hodc cac khoan ng phai thu ma ngudi ng khé c6 kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay
cac kho khan twong ty. Tai ngay 31/03/2018, Cong ty khong thue hién trich ldp bo sung du phong phai thu
kho doi.

6. Nguyén tic ghi nhan hang tdn kho

Hang ton kho duge xac d;nh trén co s& gia thap hon giira gia goc va gia tri thuan ¢ the thuce hién dugc.
Gia gbc hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vit liu tryc tiep, chi phi lao dong truc tiép va chi phl san
xuat chung, néu c6, dé c6 dugc hang ton kho & dia d1em va trang thai hién tai. Gia gdc cla hang ton kho
dugc xac dinh theo phuong phap binh quén gia quyen Gia trj thuan 0 thé thyc hién dugc dugce xac dinh
bing gia ban udc tinh trir cac chi phi udc tinh dé hoan thanh san pham ciing chi phi tiép thi, ban hang va
phén phéi phat sinh.

Phuong phap hach toén hang ton kho: Cong ty ap dung phuong phéap ké khai thuong xuyén

Phuong phap 13p dy phong giam gia hang ton kho: Dy phong giam gia hang ton kho cia Cong ty dugc
trich 13p theo céc quy dinh ké todn hién hanh. Theo dé, Cong ty dugc phép trich 1ap dy phong giam gia
hang t6n kho 16i thoi, hong, kém pham chiét va trong truong hop gia goc cua hang ton kho cao hon gia tr

thuan co thé thue hién dugc tai ngay két thic nién do ké toan. Tai ngay 30/06/2017, Cong ty khong cé
hang ton kho can thiét phai trich lap du phong giam gia.

7. Nguyén tic ké todn va khiu hao TSCD
7.1 Nguyén tiic ghi nhin va phwong phip khiu hao TSCP hiru hinh
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Tai san ¢d dinh hiru hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia, dugc phan anh trén Bang can doi ke toan theo
cac chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Vigce ghi nhan Tai san ¢ dmh hiru hinh va Khéu hao tal san ¢6 dinh thuc hién theo Chuan muc ké toan
Viét Nam sb 03 - Tai san co dinh hiru hinh, Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia Bo Tai
chinh hl.rcrng dan ché do ké toan doanh nghiép, Thong tur 45:’2013f’TT BTC ngay 25 thang 04 nam 2013
huéng din Che do quan ly, sir dung va trich khéu hao tai san ¢6 dmh Thong tu s6 147/2016/TT-BTC ngay
13/10/2016 vé sira d6i, bd sung mot sé diéu cua Thong tu sd 45/2013/TT — BTC va Théong tu so
28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé sira d6i, bd sung mét s diéu cia Thong tu s6 45/2013/TT — BTC
vaThong tu s6 147/2016/TT-BTC cia Bo Tai chinh.

Nguyén gié tai san c¢6 dinh hiru hinh mua sdm bao gom gia mua (trir cac khoan chiét khau thuong mai hodc
giam gia), cac khoan thué va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dura tai san vao trang thai san sang sir dung.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhin ban diu TSCD hitu hinh duge ghi tang nguyén gia cia tai san khi cac
chi phi ndy chic chan lam tang lgi ich kinh té trong twong lai. Céc chi phi phat sinh khong thoa man dugc
diéu kién trén duge Cong ty ghi nhan vao chi phi san xuat kinh doanh trong ky.

Cong ty 4p dung phwong phap khau hao dudng thang ddi voi tai san c6 dinh hitu hinh. Ké toan TSCD hiru
hinh dugc phén loai theo nhém tai san cé cing tinh chat va myc dich sir dung trong hoat dong san xuat
kinh doanh ciia Cong ty gom:

Logi tai san cé dinh Thoi gian khdu hao <ndm>
- Nha cira vat kién trac 50
- Maéy méc, thiét bi £ e
- Phuong tién van tai, thiét b truyén din 7
- Thiét bi, dung cu quan ly 3-5

7.2 Nguyén tic ghi nhin va phwong phép khiu hao TSCP vé hinh

Tai san c6 dinh v hinh ctia Cong ty bao gdm phin mém may vi tinh quan Iy bat dong san.

Viée gh1 nhén Tai san co dinh v6 hinh va Khiu hao tai san ¢6 dinh thuc hién theo Chuin muc ké toan Viét
Nam s6 04 - Tai san c¢b dinh v hinh, Théng tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh
hudng dan ché do ké toan doanh nghiép, Thong tr 45/2013/TT - BTC ngay 25 thang 04 nam 2013 hudng
dan Ché do quan ly, str dung va trich khau hao tai san cd dinh, Thong tr s0 147/2016/TT-BTC ngay
13/10/2016 vé sira ddi, b sung mot s6 diéu cia Thong tr s6 45/2013/TT - BTC va Théng tr so
28/201 'HTT BTC ngay 12/04/2017 vé sira d6i, bd sung mot sé diéu cua Théng tr s6 45/2013/TT — BTC va
Thong tu s6 147/2016/TT-BTC cua B Tai chinh.

Tai san ¢d dinh v hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia, dugc phan anh trén Bang cén d6i ké toan theo cac
chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Cong ty ap dung phuong phap khiu hao dudng thang d6i voi tai san c¢6 dinh v6 hinh. TSCD v hinh dugc
phan loai theo nhém tai san ¢6 cung tinh chét va myc dich sir dung trong hoat dong san xuét kinh doanh
cua Cong ty gom

Logi tai sin cé dinh Thei gian khidu hao <ndm>
- Phan mém quan Iy bat dong san 5
8. Nguyén tic ghi nhan va phwong phap khiu hao bit dong sin dau tr
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Nguyén tic ghi nhin bét dpng san diu tw
Bt dong san déu tu cia Cong ty bao gom gia tri tai san tir tang | dén tang 3 toa nha CT1 Van Khé, khu do
thi Van Khé, La Khé, Ha Pong do Cong ty ndm giit nhdm muyc dich thu lgi tir viée cho thué Bit dong san
dau tur cho thué duge trinh bay theo nguyén gia trir gié tri hao mon lity ké. Nguyen gia bat dong san dau tu
tw xdy la toan bo céc chi phl ma Cong ty phai bo ra hodic gia tri hop ly cta cac khoan dua ra dé trao doi
nhim c6 dugc bit dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hodc xay dyng hoan thanh.

Phwong phdp khéu hao bit dpng sin diu t

Bit dong san dau tu cho thué duge khéu hao theo phuong phap duomg thing trén thoi gian hiru dung wéc
tinh trong vong 43 nam.

Nguyén tic ghi nhén chi phi xiy dung co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban d& dang ciia Cong ty la: Dy an thi diém xay dung nha & cao ting Lang Ha, dv an
khu du lich Dai Lai dugc ghi nhan theo gi gdc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi phi 1ai vay co
lién quan phii hgp véi chinh sach ké toan ciia Cong ty.

Nguyén tic ghi nhin va phin bd cic khoin chi phi tra truéc

Chl phi tra truéc bao gom cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truge bao gom gia tri cac khoan cong cu dung cu da xuat
ding chd phan bd khong qua 3 nam va chi phi truyén thong va PR ban hang diy an Vinafor va dy an s 1
Giap Nhj - Dai Tir. Cac chi phi nay dugc von hoa dudi hinh thirc cac khoan tra trude va duge phan bd vao

Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phap duong thing theo cac quy dinh ké toan hién
hanh.

Nguyén tiic ké toan cac khoin ng phai tra

No phai tra la cac khoan phai thanh toan cho nha cung cép va cac déi tugng khéc. Ng phai tra bao gdm cac
khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac. No phai tra khong ghi nhan thap hon nghia vy phai thanh toan.

Phai tra ngudi ban gdm cac khoan phal tra mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao dich mua hang hoa,
dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vj doc 1ap voi ngudi mua, gom ca cac khoan phai tré gitra cong ty me
va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két;

Phai tra khac gbm céac khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban,
cung cap hang héa dich vu.

Cac khoan phai tra dwoc theo ddi chi tiét theo timg d6i trgng va ky han phai tra.
Nguyén tic ghi nhan vay va n¢ thué tai chinh

Céc khoan vay dugc ghi nhan trén co so cac phiéu thu, chimg tir ngan hang, cac khé udc va céc hop dong
vay, n¢ thué tai chinh.

Nguyén tic ghi nhan va von hoa cic khoin chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi dugce von
hoa theo quy dinh cua Chuén myc ké toan “Chi phi di vay” Theo do, chi phi di vay lién quan truc tiép dén
viéc mua, ddu tu xdy dyng hodc san xuat nhirng tai san can mot thoi glan tuong doi dai dé hoan thanh dua
vao sir dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gi tai san cho dén khi tai san d6 duoc dwa vao sir
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dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhép phat sinh tir vi¢c du tu tam thoi céc khoan vay dugc ghi giam
nguyén gia tai san c6 lién quan. D6i véi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dyng tai san co dinh, bat dong
san dau tu, 13i vay dugc von hoa ké ca khi thoi gian xay dyng duéi 12 thang.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Chi phi phai tra cua Cong ty bao gf'im cac khoan chi phi lai vay phai tra va khoan trich trudc chi phi xay
dung toa nha CT1 Vin Khé, thyc té chua chi nhumg dugc ude tinh dé ghi nhan ‘vao chi phi san xuat, kinh
doanh ctia ky bao cao. Co sd xac dinh cua cac khoan chi phi 1di vay phai tra 1a goc vay, thoi gian vay va lai
suat, d6i vi chi phi xay dung toa nha CT1 Van Khé dugc xéc dinh theo gia tri hop dong da ky két.

Viéc trich trudc chi phi dé tam tinh gia von ciia cac cong trinh dugc tuén thii cac nguyén téc sau:

Cong ty chi trich truc chi phi dé tam tinh gia vén cho cac cong trinh/hang myc da hoan thanh va dugc xac
dinh 1a da ban trong ky. Chi phi trich trudc vao gia von la cac khoan chi phi da c6 trong du toan dau tu, xay
dung nhung chua c6 du hd so, tai heu dé nghiém thu khdi lwgng. S6 chi phi trich trude duogce tam tinh dam
bio tuong (g v&i dinh mite gia von tinh theo tong chi phi dy toan ciia cong trinh/hang muc duge xéc dinh
da ban.

Nguyén tic ghi nhdn doanh thu chwa thye hién

Doanh thu chua thyc hién ciia Cong ty la tién thu vé theo tién d6 ban bat dong san cia cong trinh Vinafor
Ha Déng, Cong trinh Giap Nhi va gia trj khoan tién khach hang thué bat dong san tra trude cho nhiéu ky ké
toan. Pinh ky, cin cir vao gia tri hgp dong cho thué, Cong ty ghi nhan doanh thu chua thyc hién thanh
doanh thu thyc hlen Déi véi cong trinh Vinafor Ha Pong va Cong trinh Gidp Nhi ghi nhan doanh thu khi
hoan thanh ban giao.

Nguyén tic ghi nhan von chi sé hiru
Vén gép ciia chii s& hiru cia Cong ty dugc ghi nhan theo s vén thyuc gop cua chii s hiru.

Thang du von ¢b phan dugc ghi nhén theo ) chénh Iéch 16n hon giira gia thyc té phat hanh va ménh gia ¢
phiéu khi phat hanh c¢6 phiéu hodc tai phat hanh ¢ phiéu quy.

Cb phiéu quy 1a ¢b phiéu duoc mua lai do chinh Céng ty phat hanh khéng nham muc dich dé ban va dugc
tai phat hanh tré lai trong khoang thai gian theo quy dinh cuia phap luét vé chimg khoén.

Loi nhuan sau thué chua phén phm 1a sé lgi nhuén tir hoat don cua doanh nghiép sau khi trir chi phi thué
TNDN cua nam nay va cac khoan diéu chinh do ap dung hdi to thay dbi chinh sach ké toan va diéu chinh
hdi t6 sai st trong yéu ciia cac nam trude.

Nguyén tic va phwong phip ghi nhian doanh thu, thu nhép khac

Doanh thu cia Cong ty bao gom doanh thu xay lap, cung cap dich vu cho thué bét dong san va doanh thu
tir 1 tién gui.

Doanh thu cung cﬁp dich vu

Doanh thu cia giao dich cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich do dugc xic dinh
mat cach dang tin cay. Trudng ho‘p d;ch vu dugc thyc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan
trong ky dugc cén cir vao két qua phan cong viéc da hoan Lhanh vao ngay két thic ky ké toan. Két qua
cua giao dich cung cép dich vu duge xac dinh khi thoa man tat ca céc diéu kién sau:
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Doanh thu dugc xéc dinh twong d6i chic chan. Khi hop dong qui dinh ngudi mua dugc quyeén tra lai
dich vu da mua theo nhirmg diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhimg diéu kién cu thé do
khong con ton tai va ngudi mua khong dugc quyén tra lai dich vy da cung cép.

Co6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé.
Xac dinh dugc phéin cong viéc da hoan thanh vao ngay két thiic nam tai chinh.
Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Doanh thu cho thué bat djng sin

Doanh thu cho thué tai san hoat dong duoc ghi nhan theo phuong phap duong théing trong sudt thoi gian
cho thué. Tién cho thué nhéan trudc cua nhiéu ky duge phan bo vao doanh thu phit hop véi thoi gian cho
thué.

Hop dong xdy dung

Khi két qua thye hién hop déng duoc ude tinh mot cach dang tin cdy thi:

D4i véi cac hop ddng xdy dyng qui dinh nha thdu duge thanh toén theo tién do ké hoach, doanh thu va
chi phi lién quan dén hgp ddng dugc ghi nhan twong (mg véi phan cong viée da hoan thanh do Cong ty
tur xac dinh vao ngay két thic nam tai chinh.

Doi voi cac hgp dong xdy dung qu: dinh nha thau duoc thanh toan theo gla tri khoi luqmg thuc hién,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhan tuong (g véi phan cong viéc da hoan
thanh dugc khach hang xac nhan va dugc phan anh trén héa don da lap.

Céc khoan ting, giam khoi lugng xéy Idp, cac khoan thu bdi thudng va cée khoan thu khéc chi dugc ghi
nhén doanh thu khi déd dugc théng nhat v&i khach hang.

Khi két qua thyc hién hgp dong xay dung khong thé uéce tinh duge mét cach dang tin cay, thi:

Doanh thu chi duge ghi nhan tvong duong v&i chi phi cua hop ddng da phat sinh ma viéc hoan tra la
tuong do6i chac chan.

Chi phi ciia hgp ddng chi dugc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch giira tong doanh thu luy ké cua hop dong xay dung da ghi nhan va khoan tién liy ké ghi trén
héa don thanh toan theo tién do ké hoach ciia hgp dong duge ghi nhan la khoan phai thu hodc phai tra
theo tién d¢ ké hoach cuia cac hop ddng xay dung.

Tién lai

Tién 1i dugc ghi nhén trén co s don tich, duge xac dinh trén s6 du cdc tai khoan tién giri va lai suat thyc
té timg ky.

Nguyén tic ghi nhin gid von hang ban

Gia von dich vu dugc ghi nhan theo chi phi thyc té phat sinh dé hoan thanh dich vy, phit hgp véi doanh thu
ghi nhén trong ky.

Gia von hoat dong xay lap dugc ghi nhan theo chi phi phat sinh thyc té cia tirng c6ng trinh, phu hop véi ty
1¢ trong hop ddng giao khoan, tuong {mg véi doanh thu ghi nhan trong ky.

19. Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONG DA 1.01 BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP
Dia chi: Tang 4, Toa nha CT1 Vin Khé, KDT Van Khe, Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2022 dén 31/12/2022
La Khé, Ha Dong, Ha Noi

20.

Miu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP QUY 4 VA NAM 2022
(Cdc thuyét minh nay la mét b6 phén hop thanh va cdn dwgc doc dong thoi véi
Bdo cdo tai chinh tong hop kem theo)
Chi phi tai chinh dugc ghi nhén trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh 1a téng chi phi tai chinh phat
sinh trong k¥, khéng bu trir v&i doanh thu hoat dong tai chinh, bao gém chi phi l4i vay, chénh léch ty gia..

Cic nguyén tic va phwong phap ké todn khic

Cic nghia vu vé thué

Thué gia tri gia ting (GTGT)

Cong ty ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dan cua ludt thué hi¢n hanh véi mirc thué suét
khéng chiu thué phi méi truong, thué GTGT 5% déi voi hoat dong dich vu cung cap nude sach, thué
GTGT 10% dbi véi dich vu cong cong, cho thué nha va cac dich vy khéc.

Thué thu nhép doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gia tri ctia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

S6 thué phm tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhép chju thué trong nim. Thu nhép chju thué khac véi lgi
nhuan thuan duge trinh bay trén Bao cdo két qua hoat dqmg kinh doanh vi thu nhap chiu thue khong bao
gom céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dugc khau trir trong cac nam khac (bao gom ca 16 mang
sang, néu cd) va ngoai ra khong bao gom cac chi tiéu khong chiju thué hoac khong dugc khau trir.

Cong ty ap dung mirc thué suat thué thu nhap doanh nghiép 1a 20% trén loi nhuan chiu thué.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoén lai phai tra duge bu trir khi Cong ty ¢6 quyén hop
phéap de bu trir giita tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi céc tai san
thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duoc

quan 1y bai ciing mét co quan thué va Cong ty c6 dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co so
thuan.

Viéc xac dinh thué Thu nhap doanh nghiép ciia Cong ty cin cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién nhimg quy dinh nay thay déi theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh
nghiép tiry thude vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 tham quyén.

Thué khac

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo céc ludt
thué hién hanh tai Viét Nam.
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